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Rappel sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont définies en cohérence avec les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables. Ce
document peut traduire des projets portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et déplacements.

Elles sont plus précisément définies par I'article L123.1.4 du code de l'urbanisme. Il précise notamment que les OAP peuvent étre définies « pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain
et assurer le développement de la commune. Elles peuvent favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de
construction ou de réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces. Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de
I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. »

Ces orientations d’aménagement et de programmation sont opposables aux autorisations d’urbanisme comme le zonage et le réglement, mais uniquement en terme de
compatibilité (et non de conformité), c’est-a-dire qu’il faut rester dans I’esprit.

Elles se présentent, pour certaines, sous la forme d’orientations détaillées pour chaque secteur, accompagnées de schéma graphique traduisant concrétement le projet

d’aménagement.

Des orientations d’aménagement et de programmation ont été réalisées pour les secteurs suivants :
- Ladent creuse entre le centre bourg et 'EHPAD
- Lesecteur de I’école, au Sud du bourg
- Lesecteur Nord, entre le centre bourg et le pdle sportif
——lesectonsblorconect qudecous dlo o calle dloc fotes
- Les Cheix
——lazene2AU-a-'Est-du-centre-bourg

- Lazone Uvsituée a I'Est de Sauterre
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: Echéancier des zones 1AU, 2AU et Uv

Zone 1AUa:

Le Bourg Ouverture a I'urbanisation immédiate
Zone 1AUc:

Ouverture a I'urbanisation immédiate

Zone 1AUb
Les Cheix Ouverturealurbanisationlorsque 50% dela -
ficiodel AU banisé

Ouverture a l'urbanisation immédiate

Secteur opérationnel, sous la forme d’une opération d’aménagement d’ensemble.
Touzet

La desserte interne de la zone par les réseaux est a la charge de ’'aménageur.
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Fiche n°1 : Aménagement de la zone entre le centre bourg et 'EHPAD

Descrip®f :

- SeCQur situé au entre le centre bourg et 'EHPAD, le long de la route départementale
- SecteWusitué en partie en comblement de dent creuse et en partie en continuité du tissu existant.
- Zonages@AUa (opérationnelle) et 2AUa

- Secteur erfleux parties, d’une superficie de 3.9 hectares

Objectifs :

- Permettre d’accuef de nouveaux habitants en centre bourg, tout en préservant le cadre de vie
caractéristique de la c§ganmune

- Permettre d’assurer un§continuité urbaine le long de la départementale, en centre bourg, pour
renforcer la centralité du b®Qurg

- Aménager de fagon cohérent®une dent creuse située dans un emplacement stratégique

- Maintenir une coulée verte au SQin de I'enveloppe urbaine du bourg, et des espaces d’aération

- Maintenir et préserver la vue sur &depuis la Tour du Montel

- Limiter les impacts de I'urbanisatioNgsur la zone, notamment sur la
départementale

Principes de composition :

- Condition d’ouverture a l'urbanisation de la zon®8

o Pourla zone 1AUa : zone opérationnelle, §gnt I'urbanisation

se réalisera au fur et a mesure de I'équipeNent interne de
la zone, en respectant les orientations d'&génagement
définies.
o Pour la zone 2AUa: zone non opérationnelle neQessitant

une procédure d’évolution du PLU, aprés 2020.

- Desserte et déplacements modes doux :

o Deux accés entrée/sortie, I'un sur la départementale e
desservant la partie Nord de la zone, I'autre par la voie
romaine, desservant la partie Sud.

o Un acces secondaire, permettant uniqguement la sortie de la

zone, sur la rue de la Tour.

Une voie de desserte desservira I'ensemble de la zone.

Une liaison mode doux séparera la partie Nord et la partie
Sud de la zone, elle reliera les quartiers de I'Est au centre

bourg. Orientation d§énagement du secteur entre le centre bourg et 'EHPAD

o Une liaison piétonne reliera également la Tour du Monigf a — )
, . . . e _l Périmétre c@ucerné Espace commun/public
I’'ancienne voie romaine.

Habitat colle®) et/ou groupé et/ou AP Aménagement paysager

intermédiaire

. memmm  Coulée verte a aménager le long de la voie
- Formes urbaines :

Habitatindniduel Segroups «@ = » Liaison piétonne a créer et/ou renforcer

o Une densité moyenne comprise entre 20 et 2 logements a REUOHARIEHT

I’hectare.

Accés uniquement en sortie
. Voie de desserte

o Un habitat plus dense sur la partie Norgff/pour assurer une
continuité urbaine, sous frome de petit col§éctif notamment.
Un habitat groupé et/ou intermédiaire g la partie Sud
Dans tout les cas, la forme batie choig€ ne doit pas perturber les
vues depuis la route de Riom et le @burg sur le Tour de Monel.

o 45% de logements aidés, de pré#frence en habitat groupé et/ou
intermédiaire

- Espaces naturels et gestion gi¥s eaux pluviales :

o Assurer une bonne gg¥tion des eaux pluviales et réaliser des
aménagements paygifgers.

o Un aménageme
Sud.

Des espaces

#haysager séparera la partie Nord de la partie

Ublics participent a la définition de la coulée verte.
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: Fiche n°1 : Aménagement de la zone entre le centre bourg et 'TEHPAD

Descriptif :

- Secteur situé au entre le centre bourg et I'EHPAD, le long de la route départementale

- Secteur situé en partie en comblement de dent creuse et en partie en continuité du tissu existant.
- Zonage 1AUa (opérationnelle)

- Secteur d’une superficie de 0.9 ha

Objectifs :

- Permettre d’accueillir de nouveaux habitants en centre bourg, tout en préservant le cadre de vie
caractéristique de la commune

- Permettre d’assurer une continuité urbaine le long de la départementale, pour renforcer la centralité du
bourg

- Aménager de fagon cohérente une dent creuse située dans un emplacement stratégique

- Maintenir une coulée verte au sein de I'enveloppe urbaine du bourg, et des espaces d’aération
- Maintenir et préserver la vue sur et depuis la Tour du Montel
- Limiter les impacts de I'urbanisation sur la zone, notamment sur la départementale

Principes de composition :

- Condition d’ouverture a l'urbanisation de la zone :

o Zone opérationnelle, dont I'urbanisation se réalisera au fur et a mesure de I'équipement interne
de la zone, en respectant les orientations d’aménagement définies.

- Desserte et déplacements modes doux :

Deux accés entrée/sortie, I'un sur la départementale et I'autres sur la rue de la Tour.
Une voie de desserte desservira I'ensemble de la zone.
Une liaison mode doux longera le site au Sud, elle reliera les quartiers de I'Est au centre bourg.

o O O O

Une liaison piétonne reliera également la Tour du Montel a I’ancienne voie romaine.

- Formes urbaines et habitat :

Les formes urbaines devront s’intégrer a I’environnement bati existant.
Une densité moyenne comprise entre 15 et 20 logements a I'hectare, représentant environ 13 a

18 logements. I
Un habitat dense pour assurer une continuité urbaine, sous forme de petit collectif notamment, et d’habitat groupé et/ou intermédiaire.
Dans tous les cas, la forme batie choisie ne doit pas perturber les vues depuis la route de Riom et le Bourg sur le Tour de Monel.

Réalisation d’une opération dont I'orientation des constructions, leur
volumétrie (notamment la hauteur) et leur disposition les unes par | Orientation d'aménagement du secteur entre le centre bourg et 'EHPAD

rapport aux autres favoriseront la préservation d’espace d’intimité et |3!'"% Périmétre concerné “© “ Voie de desserte
limitera les vis-a-vis. Habitat collectif et/ou groupé et/ou intermédiaire Accés
Espace commun/public wew  Coulée verte @ aménager le long de la voie
B Production de logements confortables et agréables a vivre : i34 Préservation de haies farbres existants &~ =) Liaison piétonne a créer et/ou renforcer

o Proposer un urbanisme bioclimatique, reposant notamment sur un choix
des matériaux, une orientation du bati et organisation adaptée, ainsi que
la recherche de tout dispositif d’énergies renouvelables.

o Privilégier la réalisation d’habitats mutables, permettant de s’adapter aux
évolutions des modes de vie et des besoins.

o Prendre en compte l'augmentation des températures, en intégrant des
dispositifs de protection, par une réflexion en matiere d’implantation, de
matériaux ou de teintes, ou par des facades végétalisées sur fagades les
plus exposées.

- Espaces publics, espaces naturels et gestion des eaux pluviales :

o Assurer une bonne gestion des eaux pluviales et réaliser des
aménagements paysagers.

o Le recours a I'imperméabilisation des sols aux abords des constructions
sera limité au strict nécessaire, afin de privilégier les espaces de pleine
terre.

Un espace commun/public paysager sera aménagé en limite Sud du site.
Sur les limites de I'opération, la trame arborée existante devra étre
conservée au maximum, permettant d’assurer la continuité de cette
trame.

KEALZY
e
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: Fiche n°2 : Aménagement des zones UB-Up — Secteur de I’école

Descriptif :

- Secteur situé a au Sud du bourg, a proximité immédiate du centre et en face de I'école
- Secteur qui s’inscrit en continuité de I'enveloppe urbaine existante,

- Zonage Up et UB au PLU, a vocation d’habitat et d’équipements

- Superficie : 2.4 ha.

Objectifs :

- Conforter la centralité du bourg, en accueillant un nouvel espace a vocation de d’habitat

- Répondre aux besoins des habitants, par la création d’un équipement scolaire, qui sera situé en face
de I’école et non tourné vers la zone d’habitat

- Assurer une certaine mixité de fonctions, avec des caractéristiques du centre bourg.

- Assurer une certaine densité du tissu, afin de s’intégrer au centre bourg.

Principes de composition :

- Condition d’ouverture a l'urbanisation de la zone : Urbanisation réalisée au fur

et a mesure de I'équipement interne de la zone, en respectant les orientations
d’aménagement définies.

- Formes urbaines et habitat :

o Une densité moyenne comprise entre 15 et 20 logements a I’hectare

minimum pour I’habitat. L
o Une mixité dans les possibilités d’accession au logement sera recherchée -c?é(
o Un habitat groupé et intermédiaire sera privilégié OO
OO
- Desserte et déplacements modes doux : O 8 8%
o Une déviation de la rue du Fraite permettra de regrouper les équipements Ol Qo
scolaires. Un acces sera réalisé depuis cette déviation, pour desservir la OO0 OO
zone d’habitat et rejoindre la rue du Chateau d’Eau. Elle sera accompagnée O S OOC
d’une liaison modes doux. () OO0 O C} \&O O
peEeeeehe oD » A0S0
. i o P i " i PP P o e e i P Al el
- Espaces publics et espaces naturels :
o Un aménagement paysager permettra de séparer I'équipement de A : e iz
& ) paysager p P auie Orientation d’aménagement du secteur de l'école
la zone d’habitat.
l-..-.! Périmétre concernée m Aménagement paysager
Habitat groupé et/ou intermédiaire ey Vole de desserte et liaison piétonng
A vocation d'équipement scolaire <y Déviation de la rue des écoles
Stationnement

ﬂc,u”a
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Fiche n°3 : Aménagement de la zone Ua — Secteur Nord

DescQiptif : &

- teur situé a l'intérieur de I'enveloppe urbaine du centre bourg, a proximité du pole pes=s \‘ - -
sp&utif, de la station d’épuration et d’une activité artisanale. @?’”"‘Q\
- SecteQ bordé par la rue des Guncheéres au Nord et la route du Blot I'Eglise a I'Ouest. mJM‘ ipite

N . . artisanale
- ZonageWa au PLU, a vocation artisanale. ms . '

- Superficie@Ql.7 ha.

Objectifs :

- Favoriser le regroufment des activités artisanales dispersées en entrée de bourg.

- Répondre aux besoinSgl’extension des artisans locaux.

- Combler une dent creusQdu centre bourg et créer un véritable pdle sportif et artisanale au
Nord du bourg.

Principes de composition :

- Condition d’ouverture a l'urbanisatN de la zone : Urbanisation réalisée au fur et a mesure M
. . . . . ...
de I'équipement interne de la zo en respectant les orientations d’aménagement b

définies.

- Formes urbaines et habitat :

o Lesformes urbaines devront s’intégrer Q' environnement bati existant.
o Implantation en alignement ou en retrait §gs voies.

- Desserte et déplacements modes doux :

o Création d’'une liaison modes doux sur la partN\Est de la zone, permettant de
relier le centre bourg aux équipements sportifs.
o Deux acces seront prévus : I'un sur la route du Blot ®\I'Eglise et I'autre sur Ig#fue
des Guncheres.

- Espaces publics et espaces naturels :
o Un aménagement paysager en bordure Sud et Ouest de la@@ne #ermettra de

séparer 'activité artisanale de la zone d’habitat.
o Les espaces de stationnement recevront des plantations.

Orientation d'amg

Périmétre concerné

~ Activités artisanalg Snagqnent paysager

. Liaison piéQnne a créer et/ou
renforcer

=== \oie de desser
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: Fiche n°3 : Aménagement de la zone Ua/1AUc - Secteur Nord

Descriptif :

- Secteur situé a l'intérieur de I’'enveloppe urbaine du centre bourg, a proximité du pole sportif,
de la station d’épuration et d’une activité artisanale.

- Secteur bordé par la rue des Gunchéres au Nord et la route du Blot I'Eglise a I'Ouest. ' , "“‘7 ‘sp°"'§.,_

- Zonages Ua (vocation artisanale) et 1AUc (zone a urbaniser opérationnelle) : ;#lﬁf thwite !
.. " & artisanale” ™

- Superficie: 1.7 ha AT - A

- Aménager de fagon cohérente une dent creuse en coeur de bourg.
- Favoriser le regroupement des activités artisanales dispersées en entrée de bourg.

. ) . . e g
- Répondre aux besoins d’extension des artisans locaux. . - "c i
. L. R . . v v Sn# College
- Combler une dent creuse du centre bourg et créer un véritable pdle sportif et artisanale au < ! : "-’»4 it

Nord du bourg.

- Permettre d’accueillir de nouveaux habitants en centre bourg, tout en préservant le cadre de
vie caractéristique de la commune

- Assurer une diversification de la production de logements, favorable au parcours résidentiel
des ménages

Principes de composition :

- Condition d’ouverture a l'urbanisation de la zone :

o Urbanisation réalisée au fur et a mesure de I'équipement interne de la zone, en
respectant les orientations d’aménagement définies.

- Formes urbaines et habitat :

o Les formes urbaines devront s’intégrer a I'environnement bati existant.
o ZoneUa:
= Implantation en alignement ou en retrait des voies.
o Zone 1AUc:
= Une densité moyenne comprise entre 20 et 25 logements a I’hectare,
représentant environ 10 a 13 logements.
= 100% de logements aidés, de préférence en habitat groupé et/ou
intermédiaire et/ou de petit collectif.
= Réalisation d’une opération dont I'orientation des constructions, leur
volumétrie (notamment la hauteur) et leur disposition les unes par rapport
aux autres favoriseront la préservation d’espace d’intimité et limitera les vis-

a-vis.
_ ) - Orientation d’'aménagement du secteur Nord
- Production de logements confortables et agréables a vivre : T - -
o Proposer un urbanisme bioclimatique, reposant notamment Srane TP RECIOSC e s
sur un choix des matériaux, une orientation du bati et Hakbifat REes
organisation adaptée, ainsi que la recherche de tout Activitésartisanales & = Livison piétonne & créer etfou
dispositif d’énergies renouvelables. {440 Préservation de haies /arbres existants

o Privilégier la réalisation d’habitats mutables, permettant de
s’adapter aux évolutions des modes de vie et des besoins.

o Prendre en compte I'augmentation des températures, en
intégrant des dispositifs de protection, par une réflexion en
matiere d’'implantation, de matériaux ou de teintes, ou par
des facades végétalisées sur facades les plus exposées

- Desserte et déplacements modes doux :

o Création d’une liaison modes doux sur la partie Est de la
zone, permettant de relier le centre bourg aux équipements
sportifs.

o Deux accés seront prévus: I'un sur la route du Blot de
I’'Eglise et I'autre sur la rue des Guncheres.

- Espaces publics, espaces naturels et gestion des eaux pluviales :

o Les espaces de stationnement recevront des plantations.

o Sur les limites de 'opération, la trame arborée existante
devra étre conservée au maximum, permettant d’assurer la
continuité de cette trame.

o Assurer une bonne gestion des eaux pluviales et réaliser des
aménagements paysagers.

o Le recours a I'imperméabilisation des sols aux abords des
constructions sera limité au strict nécessaire, afin de
privilégier les espaces de pleine terre.
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Fiche n°4 : Aménagement de la zone 2AU- Secteur Nord-ouest de la Salle des fétes

DeSyiptif :
. I 7. ’ . a T “’
- ecteur situé a l'intérieur de I'enveloppe urbaine du bourg, a proximité de la salle des : by, " _
f&gs, dans un quartier pavillonnaire. : L 5, N

- SecWr qui s’inscrit en densification du tissu urbain existant. 5‘ Pole sporm_L
- Zonag®2AU, a vocation d’habitat. - :
- SuperficRy; 7209 m2.

Activiteé
Ed artisanale
oy

Objectifs :

- Conforter la centralg¢ du bourg, en accueillant un nouvel espace a vocation d’habitat.
- Permettre d’accueillilggde nouveaux habitants, tout en préservant le cadre de vie
b [ 4 "-\‘

caractéristique de la co une. Y = comﬂk_(ms-’;

g

- Permettre de restructurer Ngspace autour de la salle des fétes, élément de centralité. Vo %

»

- Assurer une densité s’inscriv®at dans la morphologie urbaine du quartier.

Principes de composition :

- Condition d’ouverture a l'urbanisatioMde la zone : urbanisation réalisée sous forme d’une opération d’amégigement d’ensemble. L'ouverture a I'urbanisation

nécessitera une procédure d’évolution dQQPLU, aprés 2025.

- Formes urbaines et habitat :

o Une densité moyenne de 15 logeM@gnts a I’hectare minimum pour
I’habitat.
Une mixité dans les possibilités d’accession QL logement sera recherchée.
Un habitat individuel et intermédiaire sera privgégié.

- Desserte et déplacements modes doux :

o Création d’une liaison modes doux, permettant de Wlier le quartier a la
salle des fétes.
o Deux accés seront prévus : I'un sur la partie Nord (voie cOgmunale 15) g
I'autre sur la partie Ouest (voie communale 15).

- Espaces naturels :

o Conservation et renforcement des haies bocagéres exista ) de
faciliter I'intégration paysagere de 'aménagement.
o Créer un espace tampon entre la partie Sud, c6té salle desg€tes et la partfhabitat

Orienqtion d'aménagement du secteur Nord de la Salle des fétes

1. ! Peérim®e concerné @B Aménagement paysager

Habitat \glividuel et/ou
intermédiNg

s Voie de dessige
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: Fiche n°4 : Aménagement de la zone 1AUb des Cheix :

ey |

Descriptif :
- Secteur situé au cceur du village des Cheix.

- Zonage 1AUb (opérationnelle)
- Secteur d’une superficie de 1.1 ha en zone 1AUb

- Permettre d’accueillir de nouveaux habitants au sein d’un village structurant, tout en préservant le cadre
de vie caractéristique de la commune
- Aménager de fagon cohérente une dent creuse située dans un emplacement stratégique a I’échelle du
village

Principes de composition :

- Condition d’ouverture a l'urbanisation de la zone :

o Zone opérationnelle, dont l'urbanisation se réalisera au fur et a mesure de
I’équipement interne de la zone, en respectant les orientations d’aménagement
définies.

- Desserte et déplacements modes doux :

o Deux acces principaux seront prévus : I'un sur la route de Croizet et I'autre sur la route
du Pont la Ganne. Une voie de desserte interne de la zone reliera ces deux routes.

o Deux acces secondaires pourront étre aménagés, un sur la route de Croizet et I'autre
sur la route des Cheix.

o Création d’une liaison modes doux sur la partie Ouest de la zone, permettant de relier
le village au bourg.

- Formes urbaines et habitat :
o Une densité moyenne comprise entre 15 et 20 logements a I’hectare, représentant

P PR

environ 16 a 22 logements.
Un habitat groupé et intermédiaire sera privilégié.

Y shaey &

Réalisation d’une opération dont l'orientation des constructions, leur volumétrie
(notamment la hauteur) et leur disposition les unes par rapport aux autres
favoriseront la préservation d’espace d’intimité et limitera les vis-a-vis.

- Production de logements confortables et agréables a vivre :

o Proposer un urbanisme bioclimatique, reposant notamment sur un choix des
matériaux, une orientation du bati et organisation

adaptée, ainsi que la recherche de tout dispositif

- Orientation d'aménagement du secteur des Cheix
d’énergies renouvelables.

o  Privilégier la réalisation d’habitats mutables, permettant Habitat intermédiaire / groupé YOO  Interdiction des accés
de s’adapter aux évolutions des modes de vie et des €44 Préservation de haies /arbres existants e Vioiede dessaite
besoins.

& =D Liaison piétonne a créer et/ou renforcer Acces principal/secondaire
o Prendre en compte 'augmentation des températures, en ]

intégrant des dispositifs de protection, par une réflexion
en matiére d’implantation, de matériaux ou de teintes,
ou par des facades végétalisées sur facades les plus
exposées

- Espaces naturels et gestion des eaux pluviales :

o Les espaces de stationnement recevront des plantations.

Assurer une bonne gestion des eaux pluviales et réaliser
des aménagements paysagers.
Les haies et arbres existants d’intérét seront a préserver.
Le recours a I'imperméabilisation des sols aux abords des
constructions sera limité au strict nécessaire, afin de
privilégier les espaces de pleine terre.
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